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0. Préface

Die Gemeinde Garnich umfasst die Ortschaften Dahlem, Hivange, Kahler und Garnich mit insgesamt ca. 2.193
Einwohnern (Quelle: AC Garnich, 2021) und besitzt eine Gesamtflache von 20,9 km?. Dies entspricht einer Be-
volkerungsdichte von etwa 104 Einwohnern pro km?. Die Gemeinde liegt im Kanton Capellen. Benachbarte Ge-
meinden von Garnich sind Steinfort, Mamer, Dippach und Kaerjeng. Im Nordwesten grenzt das Gemeindegebiet
zudem an die belgische Grenze.

Die Ortschaft Garnich wird im 6stlichen Bereich der Gemeinde verortet und zahlt mit 1.267 Einwohnern mehr
als die Halfte der Bevolkerung der Gemeinde. Die NationalstraBe N13 Rue des trois Cantons verlauft von Norden
nach Siden durch die Gemeinde. Die N13 durchkreuzt die Ortschaft Garnich, wahrend der CR101 stidlich der
Ortschaft verlauft.
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Quelle: Darstellung pact s.a r.l., Kartengrundlage :
Topographische Karte © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits réservés
a I'Etat du Grand Duché de Luxembourg

Die Ortschaft Garnich unterliegt vorwiegend der Wohnnutzung. Mehrere 6ffentliche Einrichtungen und landwirt-
schaftliche Betriebe sind ebenfalls vorzufinden. Neben Einrichtungen des alltdglichen Bedarfs befindet sich dari-
ber hinaus auch die Gemeindeverwaltung im Ortskern. Die Ortschaft ist aufgrund ihrer Nahe zur N13 sowie zur
Autobahn A6 verkehrlich gut angebunden.

Die PAP-Flache liegt am nérdlichen Rand der Ortschaft und ist derzeit unbebaut. Die Flache liegt entlang der Rue
de la Forét und in direkter Nahe zur N13. Auf der gegenliberliegenden StraBenseite sind freistehende Einfamili-
enhaduser vorhanden. Im Nordwesten grenzt eine kleinere Waldflache an das Plangebiet. Die Planung sieht drei
Einfamilienhduser zur Wohnnutzung vor und passt sich an die bestehenden Wohngebaude in der unmittelbaren
Nahe gut in die Umgebung ein.
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Das Plangebiet bezieht sich auf folgende Parzellen:

N° Parcelle Flache nach ACT
1190/4945 9,60 ares
1190/5276 21,20 ares
1190/5277 0,63 ares
1190/5278 0,95 ares
1190/5279* 1,61 ares

* nicht vollstandig im PAP.

Das Plangebiet hat eine GréBe von etwa 35,28 ares.

PAP « rue de la Forét » a Garnich — rapport justificatif

Das AufmaB in Abbildung 2 zeigt die Bestandssituation auf den Parzellen.

Abb.2: Lageplan der bestehenden Situation
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1. Auszug aus dem geltenden Plan d'aménagement général (PAG)
und Schéma directeur

Art, 2.(1). un extrait du plan daménagement général en vigueur, y compris la partie écrite de la ou des zones concer-nées,
et le schéma directeur €laboré au niveau de I'étude préparatoire

1.1. Auszug aus dem geltenden Plan d'aménagement général (PAG)

Das Plangebiet liegt im rechtskraftigen PAG der Gemeinde Garnich in der zone d'habitation 1 (HAB-1) und in der
zone de jardins familiaux (JAR). Darliber hinaus ist die Flache ebenfalls als zone soumise a un plan d'aménage-
ment particulier ,nouveau quartier" ausgewiesen. Dementsprechend wird fiir die Fldche ein PAP aufgestellt.

Zwei zone de servitude ,urbanisation" sind auf der Flache vorhanden. Eine servitude intégration paysagere [SU
01] verlauft entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze und eine servitude éléments naturels et constructifs a
préserver [SUO2] liegt auf dem vorhandenen Einzelbaum entlang der StraBe.

Die Flache ist ebenfalls als habitat protégé et/ou habitat d'espéce protégée nach Art. 17/21 gekennzeichnet. Die
Hecke welche entlang der bestehenden StraBe und des Feldwegs verlauft, ist als Art. 17 Biotop kartiert. Die Fla-
che ist zudem Teil eines Natura-2000 Vogelschutzgebietes.

Die baulichen Festsetzungen, die sich fiir das Projekt aus dem PAG ergeben, sind aus der partie écrite des vorlie-
genden PAP zu entnehmen. Fiir die PAP-Flache besteht ein Schéma directeur (SD GAR-01b - siehe Abbildung 4).

Die angrenzenden Bereiche, sudlich und westlich des Plangebiets sind ebenfalls als Zone d'habitation 1 ausgewie-
sen. Die gegenliiberliegende Flache ist im Quartier existant, die stidwestliche Flache ist als PAP NQ ausgewiesen.
Im Norden und Osten grenzt das Gebiet an die Zone verte an.

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées :

Abb.3: Auszug aus dem aktuellen PAG der Gemeinde Garnich Zones dhabition
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1.2.Auszug aus dem geltenden Schéma directeur

Der PAP basiert grundlegend auf den Vorgaben des Schéma directeur (SD GAR-01b). Die Fldche soll Uber die
bestehende StraBe Rue de la Forét erschlossen werden. Das Entwicklungskonzept sieht fiir den dstlichen Bereich
Wohnnutzung mit niedrigen Dichtewerten vor. Der westliche Bereich ist als Gartenflache vorgesehen. Der beste-
hende Feldweg bleibt erhalten.

Flr die nordostliche Plangebietsgrenze sind im Schéma directeur mesures d'integration spécifiques festgesetzt,
sodass eine Landschaftsintegration realisiert und ein stiadtebaulicher Ubergang geschaffen werden soll. Der be-
stehende Einzelbaum in der slidostlichen Ecke ist als élément identitaire a préserver gekennzeichnet. Ein espace
vert cemné ist an dieser Stelle eingeplant. Die aus Nordwesten in das Plangebiet hineinragende Waldflache ist als
coulée verte gekennzeichnet.

Das Abwasser ist (iber den bestehenden Kanal in der Rue de /a Forét zu evakuieren. Fiir das Regenwasser ist eine
Anbindung an das Retentionsbecken auf der stidlich angrenzenden Flache vorgesehen.

Abb.4: Auszug aus dem geltenden Schéma directeur GAR-01b ,, Op Leemes Nord"
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2. Synthese der stadtebaulichen Dichtewerte

Art. 2.(2). un tableau récapitulatif qui reprend pour chaque lot ou parcelle les valeurs maximas et, le cas échéant, les
valeurs minimas relatives a la surface construite brute, I'emprise au sol, la surface pouvant étre scellée et le nombre de lo-
gements y admis. Ce tableau est complété, pour chaque ensemble de fonds couverts par un méme degré dutilisation du sol
tel que fixé dans le plan d'aménagement général, les coefficients relatifs au degré d'utilisation du sol résultant des valeurs
précitées. Le tableau récapitulatif précité qui figure a I'annexe I fait partie intégrante du présent reglement

Die Tabelle in Annexe I (tableau récapitulatif ) zeigt die Rechnung zu den stadtebaulichen Dichtewerten pro Lot.

Folgende stadtebauliche Dichtewerte ergeben sich durch den PAP:

Tab.1l: Stadtebauliche Dichtewerte

Koeffizienten
Vorgabe PAG en vigueur PAP
DL 10 8,50
Cus 0,5 0,37
Cos 0,25 0,20
CSs 0,5 0,32

Die offentlichen und privaten Fldchen sind wie folgt aufgeteilt:

Tab.2: Aufteilung der privaten und offentlichen Flachen

Flache Anteil
Privat 3.189 m? 90,4 %
Offentlich 339 m2 9,6%
TOTAL 3.528 m? 100 %

g Commune de Garnich 8 4’:‘:'7‘7
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3. Begriindung der Planung

Art. 2.(3). un descriptif du concept urbanistique

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine derzeitig unbebaute Flache am nérdlichen Rand der Ortschaft Gar-
nich, die einer neuen Nutzung zugefiihrt wird. Die Plangebietsflache befindet sich direkt angrenzend an den
Siedlungskérper und stellt zusammen mit dem stidlich gelegenen Plangebiet eine Abrundung der bestehenden
Wohnbebauung dar.

Die ErschlieBung der geplanten Wohn-
hduser erfolgt (iber die bestehende
StraBe Rue de la Foret, sodass die
neuen Wohnhauser verkehrlich an das
lokale StraBennetz angebunden wer-
den. Im Rahmen des PAP-Projektes
soll ein FuBweg entlang der bestehen-
den StraBe realisiert werden. Dieser
liegt zum Teil auBerhalb des Plange-
bietes. Zudem bleibt der bestehende
Feldweg erhalten und kann als Verbin-
dung zur aktiven Mobilitat dienen.

Die Planung sieht fiir das PAP-Projekt
die Realisierung von insgesamt drei
Grundstiicken (,Lots") und entspre-
chend drei freistehenden Einfamili-
enhausern vor. Fir jedes Lot ist ein
Nebengebdude vorgesehen, welches
mit einem Griindach bedeckt werden
kann. Fir die vorgesehene Bebauung
sind ortstypische Satteldacher mit ei-
ner Neigung von 30 bis 42 Grad zulas-
sig, die sich gut in das Ortsbild einfiigen. Die geplante Nutzung als Wohngebdude, sowie auch die vorgesehenen
Gebaudekubaturen passen sich an die umgebende Bebauung der Ortschaft Garnich an. Fiir Garnich entstehen
somit attraktive Wohnflachen, die den Siedlungsbestand am Rand erweitern.

Abb.5: Begriindung der Planung
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Waldgebiet

Quelle: pact s.ar.l. 2022

Im PAP sind pro Einfamilienhaus zwei Stellplatze veranschlagt, die im Hauptgebdude, in Form eines Nebengebau-
des als Garage/ Carport oder vor den Gebduden realisiert werden kénnen.

Die in das Plangebiet hineinragende Waldflache ist als 6ffentliche Griinflache fiir die Bewohner zuganglich. Im
riickwartigen sowie im seitlichen Bereich der Privathauser sind angrenzend an die Hauptbaufelder private Grinfla-
chen vorgesehen, die im PAP als espace vert privé gekennzeichnet sind. Die privaten Garten werden mit neu an-
zupflanzenden Badumen und Hecken gestaltet. Durch die Festlegung der servitude intégration paysagere zwischen
den Privatgarten und der angrenzenden Offenlandschaft, wird eine Integration in die Landschaft gewahrleistet.
Innerhalb von Lot 1 ist zudem entlang des Feldweges der Erhalt der bestehenden Heckenstruktur vorgesehen.
Auch der Erhalt des bestehenden Einzelbaums entlang der rue de la Forét ist im Rahmen des PAP (iber eine ser-
vitude éléments naturels et constructifs a préserver gesichert. Zum Teil liegt die Baumkrone auch auBerhalb des
Plangebietes.

Uber die geplante ErschlieBung wird das Gebiet auch an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze in der Rue
de la Forét angebunden.

Mit der vorliegenden PAP-Planung werden zukiinftig insgesamt 3 Wohneinheiten entstehen, was einer Dichte von
etwa 8,5 Wohneinheiten pro Hektar und einem Zuwachs von etwa 8 Einwohnern entspricht (gerechnet mit 2,6
Einwohnern pro Wohneinheit).

= 9 Commune de Consdorf g
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4. Veranschaulichung der Planung
Art. 2.(4). une illustration du projet comportant :

a) limplantation des constructions représentant le volume maximal admissible ;
b) I'aménagement des espaces publics ;

¢) 'aménagement des espaces verts privés, le cas échéant, et
d) le contexte environnant

4.1. Implantierung der Gebaude mit Darstellung maximaler Baukubaturen

Axonometrie, Schnitte und Schwarzplan zeigen die Einpassung der baulichen Strukturen in die umgebende Be-
bauung und das natirliche Gelénde, sowie die Veranderungen durch die Selbigen.

Abb.6: Schwarzplan existierende und geplante Bebauung
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Abb.7: Entwurfskonzept PAP

Quelle: pact s.a r.l. 2022

Abb.8: Axonometrie der geplanten Bebauung

Quelle: pact s.a r.l. 2022
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Abb.9: Axonometrie der geplanten Bebauung

Quelle: pact s.a r.l. 2022

Abb.10: Schnitte der geplanten Bebauung
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4.2, Gestaltung der 6ffentlichen Raume

Im Plangebiet sind offentliche Flédchen in Form einer 6ffentlichen Griinflache und eines bereits existierenden
Feldwegs, welcher an die StraBe Rue de la forét angebunden ist, gegeben. Zudem ist im Rahmen der Planung ein
FuBweg entlang der bestehenden Stralle vorgesehen. Eine kleinere Griinflache, welche zusatzlich die Weiterfiih-
rung der FuBwegverbindung gewahrleisten soll ist um die bestehende Eiche geplant. Sowohl der Fussweg auch
als auch die Baumkrone liegen zum Teil auBerhalb des Plangebietes.

Abb.11: Offentliche Flichen im Plangebiet
T ’ )/ J /

Quelle: pact s.ar.l. 2022

4.3. Gestaltung der privaten Griinflachen

Die PAP-Flache gliedert sich in drei private Grundstiicke. Der PAP sagt aus, dass die privaten Garten vorwiegend
der Anpflanzung von heimischen Baumen und Strauchern dienen. Entsprechend der Darstellung im PAP sollen die
Garten eingegriint werden. Samtliche Neupflanzungen sollen einheimische, standortgerechte Arten darstellen.

Im riickwartigen Bereich der Grundstiicke entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze ist die Anpflanzung eines
Griinstreifens geplant, um die Integration in die Landschaft zu gewahrleisten und einen sanften Ubergang zu
schaffen. Der Griinstreifen soll ebenfalls mit heimischen Arten gestaltet werden. In diesem Zusammenhang ist es
ratsam, Teil IV « Variétés d'arbres et d'arbustes indigenes » der Broschiire « Aménagement de zones d’habitation
écologique et respectueux du paysage » des Ministére de I'Environnement, der Administration des Eaux et Foréts
und des Arrondissement sud de la Conservation de la nature zu konsultieren.

Die privaten Flachen zur StraBe dienen hauptsachlich als Eingangsbereich und kénnen zusatzlich als Treffpunkt
und fiir den sozialen Austausch fungieren.

e 13 Commune de Consdorf '
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4.4. Umgebender Kontext

Die Flache liegt innerhalb des Natura-2000 Vogelschutzgebietes Région du Lias Moyen. Eine kleine Waldflache
ragt aus Nordwesten in die Flache hinein. Die Flache ist ebenfalls als habitat protégé et/ou habitat d'espéce
protégée nach Art. 17/21 im PAG gekennzeichnet. Die Hecke, welche entlang der bestehenden StraBe und des
Feldwegs verlauft, ist als Art. 17 Biotop kartiert.

Der Bezug der Freiflachen im Plangebiet zu den Freiraum- und Griinstrukturen in der Umgebung ist durch die
Anpflanzung einheimischen und standortgerechten Arten in den privaten Griinflachen gesichert.

Beinahe die gesamte Gemeinde Garnich liegt in einer zone verte interurbaine, die im Plan directeur sectoriel
paysage (PSP) ausgewiesen wurde.

Die Kompatibilitat des Vogelschutzgebietes wurde in der SUP zum PAG Uiber eine Natura 2000 Vertraglichkeits-
prifung sicher gestellt.

Im Rahmen des PAP wird eine Okobilanz erstellt mit einer Anfrage zur Naturschutzgenehmigung.
Abb.12: Okologische Vernetzung im Bereich des Plangebietes

Hoéhenlinien
—— Lineare Griinstrukturen
[ Waldgebiete
Gewasser
r Vogelschutzgebiet
[ Plangebiet

Quelle: pact s.a r.l. (Mérz 2022)

Abb.13: Plan directeur sectoriel paysage - Zone verte interurbaine
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5. Foto-Dokumentation der Umgebung

Foto 1: Blick auf die PAP-Flache: Rue de la Forét - zu erhaltender Einzelbaum

Quelle: pact s.a r.l. (Mérz 2022)

Foto 2: Blick auf die PAP-Flache: Rue de la Forét: Feldweg und zu erhaltende Hecke
T

Quelle: pact s.a r.l. (Marz 2022)
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Foto 3: Blick auf die PAP-Flache: hinter der Bestandshecke und Richtung Siidosten

Quelle: pact s.a r.l. (Méarz 2022)
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6. Anhange
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